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คู่มือสําหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
หน่วยงานท่ีรับผิดชอบ:องค์การบริหารส่วนตําบลสํามะโรงอําเภอเมืองเพชรบุรีจังหวัดเพชรบุรี 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ช่ือกระบวนงาน:การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:องค์การบริหารส่วนตําบลสํามะโรงอําเภอเมืองเพชรบุรีจังหวัดเพชรบุรี 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการท่ีให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถ่ิน (กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จ

ในหน่วยเดียว)  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายท่ีให้อํานาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวข้อง: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการท่ีมีความสําคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พ้ืนท่ีให้บริการ: ท้องถ่ิน  
8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวงข้อบัญญัติ

ท้องถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  
ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ข้อกําหนด ฯลฯ 45วัน 

9. ข้อมูลสถิติ 
 จํานวนเฉล่ียต่อเดือน0  
 จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด 0  
 จํานวนคําขอท่ีน้อยท่ีสุด 0  
10. ช่ืออ้างอิงของคู่มือประชาชน สําเนาคู่มือประชาชน 02/08/2015 11:59  
11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานท่ีให้บริการอบต.สํามะโรงอําเภอเมืองจังหวัดเพชรบุรี  76000 โทร./โทรสาร 032-474915-6/ติดต่อด้วย
ตนเองณหน่วยงาน 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดท่ีทางราชการกําหนด) ต้ังแต่เวลา 08:30 
- 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 
หมายเหตุ - 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เง่ือนไข(ถ้ามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
ผูใ้ดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินโดยเจ้าพนักงานท้องถ่ินต้องตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคําสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45วันนับแต่วันท่ีได้รับคําขอ
ในกรณีมีเหตุจําเป็นท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคําสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกําหนดเวลาให้
ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2คราวคราวละไม่เกิน 45วันแต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจําเป็นแต่ละคราวให้ผู้
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ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามท่ีได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 
ข้ันตอน ระยะเวลา และส่วนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 
การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นคําขออนุญาตก่อสร้างอาคาร
พร้อมเอกสาร 
 

1 วัน - (องค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจสอบ
พิจารณาเอกสารประกอบการขอ
อนุญาต 
 

2 วัน - (องค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถ่ินดําเนินการ
ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ท่ีดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานท่ีก่อสร้างจัดทํา
ผังบริเวณแผนท่ีสังเขปตรวจสอบ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องเช่น
ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่อง
เขตปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและ
พรบ.จัดสรรท่ีดินฯ 
 

7 วัน - (องค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

4) 

การลงนาม/คณะกรรมการมี
มต ิ
 

เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) 
และแจ้งให้ผู้ขอมารับใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร (น.1) 
 

35 วัน - (องค์กรปกครองส่วน
ท้องถ่ินในพ้ืนท่ีท่ีจะขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 45 วัน 
 

13. งานบริการนี้ผ่านการดําเนนิการลดข้ันตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  
ยังไม่ผ่านการดําเนินการลดข้ันตอน 
 
14. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 
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ท่ี รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จํานวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
แบบคําขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร  (แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2) 

โฉนดท่ีดินน.ส.3 หรือส.ค.1 
ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้าพร้อม
เจ้าของท่ีดินลงนามรับรอง
สําเนาทุกหน้ากรณผีู้ขออนุญาต
ไม่ใช่เจ้าของท่ีดินต้องมีหนังสือ
ยินยอมของเจ้าของท่ีดินให้
ก่อสร้างอาคารในท่ีดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

3) 

ใบอนุญาตให้ใช้ท่ีดินและ
ประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯ
ฉบับต่ออายุหรือใบอนุญาตให้ใช้
ท่ีดินและประกอบกิจการ (ส่วน
ขยาย) พร้อมเง่ือนไขและแผนผัง
ท่ีดินแนบท้าย (กรณีอาคารอยู่
ในนิคมอุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

4) 

กรณีท่ีมีการมอบอํานาจต้องมี
หนังสือมอบอํานาจตดิอากร
แสตมป์๓๐บาทพร้อมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชนสําเนา
ทะเบียนบ้านหรือหนังสือ
เดินทางของผู้มอบและผู้รบัมอบ
อํานาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

5) บัตรประจําตัวประชาชนและ - 0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
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ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

สําเนาทะเบียนบ้านของผู้มี
อํานาจลงนามแทนนิติบุคคล
ผู้รับมอบอํานาจเจ้าของท่ีดิน 
(กรณีเจ้าของท่ีดินเป็นนิติบุคคล) 

อนุญาต) 

6) 
หนังสือยินยอมให้ชิดเขตท่ีดิน
ต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้าง
อาคารชิดเขตท่ีดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

7) 

หนังสือรับรองของสถาปนิก
ผู้ออกแบบพร้อมสําเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีท่ี
เป็นอาคารมลีักษณะขนาดอยู่ใน
ประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

8) 

หนังสือรับรองของวิศวกร
ผู้ออกแบบพร้อมสําเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีท่ีเป็น
อาคารมลีักษณะขนาดอยู่ใน
ประเภทวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

9) 

แผนผังบรเิวณแบบแปลน
รายการประกอบแบบแปลนท่ีมี
ลายมือช่ือพร้อมกับเขียนช่ือตัว
บรรจงและคุณวุฒิท่ีอยู่ของ
สถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบ
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 10 
(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

10) 

รายการคํานวณโครงสร้างแผ่น
ปกระบุช่ือเจ้าของอาคารช่ือ
อาคารสถานท่ีก่อสร้างช่ือคุณวุฒิ
ท่ีอยู่ของวิศวกรผู้คํานวณพร้อม
ลงนามทุกแผ่น          (กรณี
อาคารสาธารณะอาคารพิเศษ

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

อาคารท่ีก่อสร้างด้วยวัสดุถาวร
และทนไฟเป็นส่วนใหญ)่ กรณี
อาคารบางประเภทท่ีตั้งอยู่ใน
บริเวณท่ีต้องมีการคํานวณให้
อาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว
ได้ตามกฎกระทรวงกําหนดการ
รับนํ้าหนักความต้านทานความ
คงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ี
รองรับอาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว
พ.ศ. 2540 ต้องแสดง
รายละเอียดการคํานวณการ
ออกแบบโครงสรา้ง 

11) 

กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าท่ี
กําหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 6 
พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 65 
ksc. หรือค่า fc’> 173.3 ksc. 
ให้แนบเอกสารแสดงผลการ
ทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของ
วัสดุท่ีรับรองโดยสถาบันท่ี
เช่ือถือได้วิศวกรผูคํ้านวณและผู้
ขออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

12) 

กรณีอาคารท่ีเข้าข่ายตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 
2540 ต้องมีระยะของคอนกรตีท่ี
หุ้มเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุ้ม
เหล็กไม่น้อยกว่าท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมีเอกสาร
รับรองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันท่ีเช่ือถือได้ประกอบการ
ขออนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

13) 
หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน
ของสถาปนิกผู้ควบคุมการ

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ
และควบคุมงาน) 



6/8 

 

ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

ก่อสร้างพร้อมสําเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณี
อาคารท่ีต้องมีสถาปนิกควบคุม
งาน) 

14) 

หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงาน
ของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง
พร้อมสําเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีอาคารท่ีต้องมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ
และควบคุมงาน) 

15) 

แบบแปลนและรายการคํานวณ
งานระบบของอาคารตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้องยื่นเพ่ิมเตมิ
สําหรับกรณเีป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

16) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับ
อากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้องยื่นเพ่ิมเตมิ
สําหรับกรณเีป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

17) 
หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้องยื่นเพ่ิมเตมิ
สําหรับกรณเีป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

18) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกัน
เพลิงไหม ้

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้องยื่นเพ่ิมเตมิ
สําหรับกรณเีป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

19) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบบําบัด
นํ้าเสียและการระบายนํ้าท้ิง 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้องยื่นเพ่ิมเตมิ
สําหรับกรณเีป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

20) 
หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้องยื่นเพ่ิมเตมิ
สําหรับกรณเีป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

21) หนังสือรับรองของผู้ประกอบ - 1 0 ชุด (เอกสารท่ีต้องยื่นเพ่ิมเตมิ
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ท่ี รายการเอกสารย่ืนเพ่ิมเติม 

หน่วยงาน
ภาครัฐผู้ออก

เอกสาร 

จํานวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต ์

สําหรับกรณเีป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

 

15. ค่าธรรมเนียม 
1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522 
ค่าธรรมเนียม0 บาท 
หมายเหตุ - 

16. ช่องทางการร้องเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียนกรุงเทพมหานครร้องเรียนผ่านกรมโยธาธิการและผังเมือง 

หมายเหตุ(1. ทางอินเทอร์เน็ต (http://www.dpt.go.th) 
2. ทางโทรศัพท์ (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามท่ี 6 : 02-299-4000) 
3. ทางไปรษณีย์ (224 ถ.พระราม 9 แขวงห้วยขวางเขตห้วยขวางกรุงเทพฯ 10320  
และ 218/1 ถ.พระรามท่ี 6 แขวงสามเสนในเขตพญาไทกรุงเทพฯ 10400) 
4. ศูนย์ดํารงธรรมกรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  
5. ร้องเรียนด้วยตนเอง 
6. ตู้รับฟังความคิดเห็น (ต้ังอยู่ณศูนย์บริการข้อมูลข่าวสารของราชการถนนพระรามท่ี 6)) 

2) ช่องทางการร้องเรียนจังหวัดอ่ืนๆร้องเรียนต่อผู้ว่าราชการจังหวัด 
หมายเหตุ((ผ่านศูนย์ดํารงธรรมประจําจังหวัดทุกจังหวัด) 

3) ช่องทางการร้องเรียนอบต.สํามะโรงอําเภอเมืองจังหวัดเพชรบุรี  76000 โทร./โทรสาร 032-474915-6 หรือ 
www.summarong.go.th 
หมายเหตุ- 

4) ช่องทางการร้องเรียนศูนย์บริการประชาชนสํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู้ปณ.1111 เลขท่ี 
1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 
17. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
18. หมายเหตุ 
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- 
 

วันท่ีพิมพ์ 02/08/2558 
สถานะ รออนุมัติข้ันท่ี 1 โดยหัวหน้า

หน่วยงาน (Reviewer) 
จัดทําโดย องค์การบริหารส่วนตําบลสํามะโรง

อําเภอเมืองเพชรบุรีจังหวัดเพชรบุรี
สถ.มท. 

อนุมัติโดย - 
เผยแพร่โดย - 

 
 
 

 


